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NGHI PINH
Vé bao tri cong trinh xay dung

CHINH PHU

Can ct Luat T6 chitrc Chinh phu ngay 25 thang 12 nim 2001;

Can ctr Luat Xay dung sd 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 cia
Quoc hoi;

Can ctr Luat Tiéu chuan va Quy chuan ky thuat s6 68/2006/QH11 ngay 29
thang 6 ndm 2006 cua Quoc hdi;

Xét dé nghi cua Bo truong Bo Xay dung,

NGHI PINH:
Chuong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

Nghi dinh nay hudng dan thi hanh Luat Xay dung vé bao tri céng trinh xay
dung; ap dung doi voi cac tO chuc, ca nhan c6 lién quan toi quan Iy, khai thac va
st dung cong trinh X8y dung (sau day viet tat 1a cong trinh) trén lanh tho Viét
Nam.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Bao tri cong trinh 1a tap hop cac cong viéc nham bao dam va duy tri sy
lam viéc binh thuong, an toan cua cong trinh theo quy dinh cua thiét ké trong suot
qué trinh khai thac sir dung.

Noi dung bao tri cong trinh co thé bao gom mdt, mot sd hodc toan bd cac
cdng viéc sau: kiém tra, quan tric, kiém dinh chat luong, bao dudng va stra chira
cong trinh.

2. Quy trinh bao tri ¢éng trinh 1a quy dinh vé trinh tu, noi dung va chi dan
thuc hién cac cong viéc bao tri cdng trinh.



3. Kiém tra cong trinh 1a viéc xem xét bang truc quan hoic bang thiét bi
chuyén dung dé danh gia hién trang cong trinh nham phat hién cac dau hi¢u hu
hong cua cong trinh.

4. Quan trac cong trinh I sy quan sat, do dac cac thong sé ky thuat cua
cong trinh theo yéu cau cua thiét ké trong qua trinh st dung.

5. Bao dudng cong trinh la cac hoat dong (theo dbi, cham soc, stra chira
nhitng hu hong nho, duy tu thiét bi lap dat vao cong trinh) duoc tién hanh thudng
xuyén, dinh ky dé duy tri ¢ong trinh ¢ trang thai khai thac, sir dung binh thuong va
han ché phat sinh cac hu hong cong trinh,

6. Kiém dinh chat luong cong trinh 12 viéc kiém tra va xac dinh chit luong
hodc danh gia sy phi hop chat luong cua cong trinh so voi y8u cau cua thiét ké,
quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat thong qua viéc xem xét hién trang cong trinh bang
truc quan két hop voi phan tich, danh gia cac s liéu thir nghiém cong trinh.

7. Stra chita cong trinh 14 viéc khic phuc hu hong ciia cong trinh duoc phat
hién trong qua trinh khai thac, st dung nham dam bao sy 1am viéc binh thuong va
an toan cua cong trinh.

8. Tudi tho thiét ké 1a thoi gian sir dung ciia cong trinh do nguoi thiét ké
tinh todn trong qua trinh thiet ké cong trinh.

9. Chu s¢ hitu cong trinh & c& nhan, to chic c6 quyén sé hitu theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 3. Yéu ciu vé béo tri cong trinh

1. Cdng trinh va cac bd phan cong trinh khi dua vao khai thac, st dung phai
dugc bao tri theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Céc cdng trinh d& dua vao khai thac, sir dung trude thoi diém Nghj dinh nay
c6 hiéu luc thuc hién bao tri theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh nay, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

- 2.Quy trinh bao tri cong trinh dugc 1ap phu hop véi cac bo phan cong trinh,
thiet bi lap dat vao cong trinh, loai, cap cong trinh va muc dich st dung ctia cong
trinh.

3. Viéc bao tr cong trinh phdi dam bao an toan Vé ngudi va tai san va dam
bao toi da sy van hanh lién tuc va an toan cta coéng trinh.
Piéu 4. Trinh tw thwe hién bao tri cong trinh
1. Lap va phé duyét quy trinh bao tri cdng trinh.
2. Lap ké hoach va du toan kinh phi bao tri cong trinh.



3. Kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xuat.

4. Quan tric ddi v6i cac cong trinh ¢6 yéu ciu quan tric.

5. Bao dudng cong trinh.

6. Kiém dinh chat lwong cong trinh khi can thiét.

7. Stra chita cong trinh dinh ky va dot xuét.

8. Lap va quan 1y ho so bao tri cong trinh.

Piéu 5. To chire, ca nhin cé trach nhiém béo tri cong trinh

1. Nhiing t6 chtic, c4 nhan sau ddy c6 trach nhiém bao tri cong trinh:
a) Chu s¢ hitu cong trinh;

b) Nguoi quan 1y cong trinh hodc nguoi st dung cong trinh khi duge chu s¢
hitu ay quyén (sau day viét tat 13 nguoi dugc ty quyén);

¢) Nguoi st dung cong trinh trong truong hgp chua xac dinh duge chu so
hitu cong trinh.

2. Trudng hop cong trinh ¢6 nhiéu chi so hitu thi ngoai viéc chiu trach
nhiém bao tri phan céng trinh thudc s¢ hiru riéng cta minh, cic chu s& hiru co
trach nhiém bao tri ca phan cong trinh thudc s& hiru chung theo quy dinh cuia phap
luat co6 1ién quan.

3. Nguoi c6 trach nhiém bao tri cbng trinh phai chiu trach nhiém trudc phap

luat vé& sy c6 hay xudng cép cia cong trinh do khéng thuc hién bao tri cdng trinh
theo cac quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh ndy va Uy ban nhan
dan cap tinh hudng dan xac dinh ngudi cé trach nhiém bao tri doi voi cac loai
cong trinh phu hop vai nguon von va hinh thic s¢ hitu.

Chuong |1
QUY TRINH BAO TRI CONG TRINH

Piéu 6. Lap quy trinh bao tri cdng trinh

1. Trach nhiém 1ap quy trinh bao tri cong trinh:

a) Nha thau thiét ké xay dung cong trinh c6 trach nhiém lap va ban giao cho
chu dau tu quy trinh bao tri cdng trinh, bd phan cong trinh do minh thiét ké cung
Vo1 ho so thiét ké;

b) Nha thau cung cap thiét bi lip dit vao cdng trinh c6 trach nhiém lap va
ban giao cho chu dau tu quy trinh bao tri doi vai thiét bi do minh cung cap trudce
khi lap dat vao céng trinh;



¢) Truong hop nha thau thiét ké xay dung cong trinh, nha thiu cung cap
thiét bi ldp dat vao cong trinh khdng 1ap dugc quy trinh bao tri thi chi dau tu c6
thé thué to chirc tu van khac c6 du diéu kién nang luc hoat dong xdy dung theo
quy dinh cua phap luat dé 1ap quy trinh bao tri cho céc ddi trong néu tai diém a
hodc diém b khoan ndy va c6 trach nhiém chi tra chi phi tu van.

2. Can cu lap quy trinh bao tri cong trinh:

a) Quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat ap dung cho cong trinh;

b) Quy trinh bao tri ¢ng trinh ciia cong trinh tuong tu, néu co;
¢) Chi din ctia nha san xuét thiét bi;

d) Piéu kién ty nhién noi xay dung cong trinh;

d) Kinh nghiém quan 1y, sit dung cong trinh va thiét bi dugc lap dat vao
cong trinh;

e) Cac quy dinh c6 lién quan cua co quan nha nudc c6 thaim quyén.

3. Quy trinh bao tri cdng trinh duwoc 1ap bao dam bao quat toan bd cac bo
phan cong trinh, bao gém cac ndi dung sau:

a) Quy dinh cac thong sb k¥ thuat, cong nghé, xt 1y két qua quan tric khi
cdng trinh ¢6 yéu cau thuc hién quan tric;

b) Quy dinh d6i twong, phuong phap va tan suat kiém tra cong trinh;
¢) Quy dinh ndi dung va chi dan thuc hién bao dudng cong trinh;
d) Xac dinh thoi diém, di tugng va noi dung can kiém dinh dinh ky;

d) Quy dinh thoi diém va chi din thay thé dinh ky cac thiét bi lip dit vao
cong trinh;

e) Chi dan phuong phép sta chita cidc hu hong cua cong trinh, Xt 1y céac
truomg hop cong trinh bi xudng cip, quy dinh cac diéu kién nham bao dam an toan
lao dong, vé sinh mdi truong trong qua trinh thuc hién bao tri cong trinh;

g) Céc chi dan khac lién quan dén bao tri cbng trinh.

4. Khong bat budc phai 1ap quy trinh bao tri riéng cho ting cong trinh dan
dung cip IV, nha ¢ riéng Ié va cdng trinh tam, trir truong hop phap lut co quy
dinh khac. Chu s¢ hitu hodc nguoi dugc Gy quyén ctia cac cong trinh ndy van phai
thuc hién bao tri cong trinh theo cac quy dinh ctia Nghi dinh nay.



5. Trudng hop c6 tiéu chuan ky thuat vé bao tri hodc ¢ quy trinh béo tri cua
cong trinh tuong ty phd hop thi cha s¢ hiru hodc nguoi duge Uy quyén co thé
quyét dinh sir dung tiéu chuan k§y thuat hodc quy trinh d6 cho cong trinh ma khdng
can lap quy trinh bao tri riéng.

6. Quy trinh bao tri cong trinh dugce thé hién 6 rang, cong khai bang tiéng
Viét hodc tiéng Anh (dbi vdi cac cong trinh do nudc ngoai dau tu) trén gidy, dia tir
hodc cac phuong tién khac.

7. Trong thoi han hai nim ké tir ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc, cac co
quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh ndy c6 trach nhiém chu tri, phdi hop
v6i Bo Khoa hoc va Cong nghé dé Xay dung va ban hanh cac tiéu chuan k¥ thuat
Vvé bao tri ¢ng trinh pht hop véi loai va cap cong trinh.

Piéu 7. Tham dinh, phé duyét quy trinh bae tri cdng trinh

1. Chu dau tu theo quy dir}h té;li Luat Xay dung, co trach nhi¢m tiép nhan
quy trinh bao tri do nha thau thiet ke xay dung cong trinh va nha thau cung cap
thiet bi lap dat vao cong trinh; t6 chirc tham dinh va phé duyét quy trinh bao tri
cong trinh trude khi nghiém thu cong trinh dua vao st dung, trir truong hgp phap
luat c6 quy dinh khéc.

2. Chu dau tu c6 thé thué tu Vép thémqtra mdt phan hodc toan bo quy trinh
bao tri cdng trinh do nha thau thiét ké 1ap dé lam co s& cho viéc tham dinh, phé
duyét.

3. Bdi v6i cong trinh dugc dau tu theo hinh thirc hop dong BOT (Xay dung
— Kinh doanh — Chuyén giao), BTO (Xay dung — Chuyén giao — Kinh doanh) va
BT (Xay dung — Chuyen giao) thi doanh nghiép dy an (nha dau tu) c6 trach nhiém
to chire tham dinh, phé duyét quy trinh bao tri céng trinh.

Piéu 8. Piéu chinh quy trinh bao tri cdng trinh

1. Trong qua trinh thyc hién bao trl, chu s¢ hitu hodc ngudi ,duo’,c uy quyén
dugc quyen di€u chinh quy trinh bao tri khi phat hi¢n thay nhiing yeu to bat hop ly
c6 thé anh huong dén chat luong cong trinh, gay anh huong dén viéc khai thac, st
dung cong trinh va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Nha thau lap quy trinh bao tri ¢c6 nghia vu sura d6i, bo sung hodc thay d6i
nhirng ndi dung bat hop 1y trong quy trinh bao tri néu do 13i ctia minh gay ra va c6
quyén tir chdi nhitng yéu Cau diéu chinh quy trinh bao tri khéng hop 1y ctia chu s
hitu hodc nguoi duge uy quyén.

Chu s& hitu hodc ngudi duge ty quyén cé quyén thué nha thau thiét ké, nha
thau cung cap lap dat thiét bi khac thuc hién stra doi, bo sung thay d6i quy trinh
bao tri trong truong hop nha thau lap quy trinh bdo tri ban dau khong thuc hién
cac viéc nay. Nha thau thue hién sira doi, bd sung quy trinh bao tri ¢éng trinh phai
chiu trach nhiém vé chat lugng cong viéc do minh thuc hién.



Chu s& hitu hodc ngudi dugce Gy quyén cé trach nhiém tham dinh, phé duyét
nhitng ndi dung diéu chinh nay, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

2. Truong hop cong trinh st dung tiéu chuan ky thuat bao tri dé thyc hién
bao tri, khi tiéu chuan nay duogc stra doi hoac thay thé thi chu s¢ hiru hodac nguoi
dugc ty quyén co trach nhiém thyuc hién bao tri theo noi dung da dugc stra doi.

Piéu 9. Tai liéu phuc vu bao tri céng trinh

1. Céc tai liéu phuc vu cong tac bao tri bao gdm quy trinh bao tri cdng trinh,
ban v& hoan cong, ly lich thiét bi lap dit trong cong trinh va cac hd so, tai liéu can
thiét khac phuc vu cho bao tri cong trinh.

2. Chu dau tu ¢o trach nhiém ban giao cac tai liéu phuc vu bao tri ¢éng trinh
cho chu s& hiru hodc nguoi duge Gy quyén trude khi ban giao cong trinh dua vao
khai thac, stir dung.

) Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN BAO TRI CONG TRINH

Piéu 10. Ké hoach bao tri cong trinh

1. Ké hoach bao tri cdng trinh dugc 14p hang nim trén co s quy trinh bao
tri duoc duyét va hién trang cong trinh, bao gém cac ndi dung sau:

a) Tén cong Vviéc thuc hién;
b) Thoi gian thyc hién;

c¢) Phuong thire thuc hién;
d) Chi phi thuc hién.

2. Chu so hitu hodc ngudi dugce ty quyén c6 trach nhiém lap va phé duyét
ké hoach bao tri cong trinh dé 1am cin ¢t thue hién bao tri cong trinh.

Dbi voi cong trinh ¢ nhiéu chi sé hiru, cac chu s hitu ¢6 trach nhiém xem
xét, thoa thuan thong nhat ké hoach bao tri doi v4i phan s hiru chung cua cong
trinh theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

3. Ké hoach bao tri ¢6 thé dugc sira doi, b6 sung trong qua trinh thuc hién.
Cht sé hitu hoac nguoi duoc uy quyén quyét dinh viéc stra d6i, bd sung ké hoach
bao tri.



4. Viéc stra chira cong trinh, thiét bi st dung ngudn vbn ngin sach nha
nudce, tly theo mire d6 chi phi, thu tuc dugc thuc hién nhu sau:

a) Bdi v6i truong hop sira chita cong trinh, thiét bi ¢ chi phi dugi 500 tridu
déng thi chi s hitu hodc nguoi duge uy quyén tu quyét dinh Vé ké hoach stra
chira voi cac ndi dung sau: t€n bo phan cong trinh hodc thiét bi can sira chita, thay
thé; 1y do sira chita hodc thay thé, muc tiéu sira chita hodc thay thé; khoi luong
cong viéc; du kién chi phi, du kién thoi gian thuc hién va thoi gian hoan thanh;

b) Pbi voi truong hop stra chira cong trinh, thiét bi co chi phi thyc hién tur
500 tri¢u dong tr¢ 1én thi chu s¢ hiru hodc nguoi duge uy quyen t6 chirc lap, trinh
thim dinh va phé duyét béo cdo kinh té k¥ thudt hodc du an dau tu xay dung theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung cong trinh.

5. Poi v6i cong viée stra chira cong trinh khdng str dung von tir ngudn ngan
sadch nha nudc, khuyén khich chu sé hitu hoac nguoi duge tty quyén tham khao, ap
dung cac ndi dung néu tai khoan 4 Dicu nay.

Pié¢u 11. Kiém tra, bao dudng, sira chira cong trinh

1. Chu sé hiru hoac nguoi dugc uy quyén béo tri tu t6 chirc thuc hién viéc
Kiém tra, bao dudng va sua chira cong trinh theo quy trinh bao tri cong trinh néu
du diéu kién nang luc hoac thué t6 chirc c6 du di€u kién nang lyc thuc hién.

2. Viéc kiém tra c6 thé dugc thuc hién thuong xuy@n hoic dinh ky bing
tryc quan, bang cac 5O lieu quan trac thuong xuyén, bang cac thiét bi kiém tra
Chuyen dung khi can thiét dé danh gia hién trang, phat hién kip thoi diu hiéu
XUong cap, nhitng hu hong ciia cong trinh, thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé
dé lam co s cho viéc bao dudng cong trinh.

3. Cong tac bao dudng cong trinh phai duoc quy dinh cu thé cac bude thuc
hién phu hop véi tirng bd phan cong trinh, loai cong trinh va thiét bi lap dat vao
cong trinh.

4. Viéc stra chira cong trinh dugc thuc hién dinh ky hodc dot Xuét v4i cace
no1 dung cu thé sau:

a) Sua chira dinh ky cong trinh bao ngm stra chita hu hong hoic thay thé bo
phan cong trinh, thiét bi cong trinh va thiét bi cdng nghé bi hu hong dugc thuc
hién dinh ky theo quy dinh cta quy trinh bao tri;



b) Stra chita dot xudt cong trinh duoc thyc hién khi bd phan cong trinh,
cong trinh bi hu hong do chiu cac tac dong dot xuat nhu gio béo, I lut, dong dat,
va dap, chay va nhimng tac dong dot xuat khac hodc khi c¢6 biéu hién c6 thé giy hu
hong d6t bién anh huéng dén an toan sir dung, van hanh cong trinh hoic c6 kha
ning xay ra sy c¢6 dan toi tham hoa.

5. Két qua kiém tra, bao dudng, sira chita cong trinh phai dugc ghi chép va
lap hd so dé quan 1y va theo dbi.

Piéu 12. Kiém dinh chit lwgng cong trinh phuc vu bao tri céng trinh

1. Kiém dinh chit lugng cong trinh phuc vu bao tri ¢ong trinh duoc thuc
hién trong cac truong hop sau:

a) Kiém dinh dinh ky theo quy trinh bao tri cdng trinh dugc duyét;

b) Khi phat hién thiy chét lugng cong trinh ¢4 nhitng hu hong ciia mot sb
bo phan cong trinh, cdng trinh c6 biéu hién xudng cip vé chit lugng, khong dam
bao an toan cho viéc khai thac, str dung;

¢) Khi c6 yéu cau danh gia chit luong hién trang cta cong trinh phuc vu
cho viéc quy trinh bao tri ddi véi nhitng cong trinh d4 dwa vao sir dung nhung
chua c6 quy trinh bao tri quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh nay;

d) Khi can c6 co sé dé quyét dinh viéc kéo dai thoi han sir dung cua cong
trinh dbi véi cac cong trinh hét tudi tho thiét ké hodc 1am co so cho viée cai tao,
nang cap cong trinh.

2. Trinh tu thuc hién kiém dinh chat luong cong trinh

a) Chu so hitu hodc ngudi duoc ty quyén lua chon té chuc cé du diéu kién
vé ning luc hoat dong xay dyng, ning luc hanh nghé xay dyng thuc hién kiém
dinh chit lugng cong trinh theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung trén co s yéu
cau kiém dinh néu tai khoan 1 Diéu nay;

b) T6 chic kiém dinh thuyc hién khao sat, 1ap dé cuong kiém dinh chét
luong cong trinh phtl hop vé6i yéu cau kiém dinh;

¢) Chu sé hiru hodc ngudi dugc ty quyén phé duyét dé cuong cong viéc

kiém dinh.

d) T6 chire kiém dinh thue hién kiém dinh theo dé cuong dugc duyét, danh
gia hién trang chat luong dbi tuong kiém dinh va dé xuat phuong an khic phuc.



Pi¢u 13. Quan tric cong trinh

1. Viéc quan tric cong trinh dugc thyuc hién trong cac truong hop co y&u cau
phai theo doi sy lam viéc cua cong trinh nham tranh xay ra su co dan t6i tham hoa
V& ngudi, tai san, moi truong va cac trudng hop khac theo yéu cau cua chu dau tu,
chu so hiru céng trinh hoiac nguoi duge uy quyén.

2. Chu sé hitu hodc ngudi duoc Gy quyén to chirc quan tric va danh gid két
qua quan trac cong trinh theo quy dinh cta quy trinh bao tri cdng trinh, truong hop
c6 d nang lyc thi tu thuc hién, trudng hop khong du ning lyc thi thué té chic c6
du diéu kién nang luc dé thyuc hién.

3. T chuc, ca nhan thuc hién viéc quan tric phai lap bao cao két qua quan
tric, danh gia két qua quan tric so véi cac thong s6 cho phep da néu trong quy
trinh béo tri cdng trinh. Trong truong hop can thiét, chi s¢ hiru hodc nguoi dugce
iy quyén c6 thé thué té chirc doc lap dé danh gid bao cdo két qua quan trac.

4. Cac co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghij dinh nay c6 trach nhiém
quy dinh vé cong trinh, b phan cong trinh bat budc phai quan tric trong qué trinh
st dung.

Pi¢u 14. Quan ly chit lwgng cong viée bao tri cong trinh

1. Chi s¢ hitu hodc nguoi duoc Gy quyén phai to chic gidm sat cong tac
quan tric, kiém dinh chét lugng, thi cong, nghiém thu cong viéc stra chira cong
trlnh lap va quan 1y, luu gitr hd so bao tri ¢bng trinh theo quy dinh cta phap luat
vé quan 1y chat luong cong trinh xay dung va cic quy dinh phap ludt khac c6 lién
quan.

2. Ho so bao tri cdng trinh bao gom céc tai lidu sau:
\ a) Céc tai liéu phuc vu cong tac bao tri néu tai khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh
nay;
b) K& hoach bao tri;
¢) Két qua quan tric (néu c6);
d) Két qua kiém dinh chat lugng;
d) Két qua kiém tra thuong xuyén va dinh ky;
e) Két qua bao dudng, sira chita cong trinh;

g) Céc tai liéu khac c6 lién quan.
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3. CoOng viéc stra chira cong trinh phai dugc bao hanh khong it hon 6 thang
doi vai cong trinh tir cap 2 tré xuong va khong it hon 12 thang doi véi cong trinh
tir cap 1 tro 1én.

Piéu 15. Thuc hién béo tri cong trinh ddi véi cac cong trinh dang sir
dung nhung chwa cé quy trinh bao tri cdng trinh

1. B6i véi cac cong trinh dan dung cap IV, cong trinh nha ¢ riéng 1é va cong
trinh tam thi chu s¢ hiru hodc ngudi duge iy quyen thue hién bao tri theo quy dinh
tai khoan 4 Dicu 6 Nghi dinh nay.

2. Dbi v6i cac cong trinh con lai, chil s¢ hiru hodc nguoi duge Gy quyén to
chirc thuc hién bao tri cdng trinh theo trinh tu sau:

a) Khao sat, kiém tra va danh gia chét lugng hién trang cong trinh;

b) Lap quy trinh bao tri céng trinh;

¢) Stra chira cac hu hong cta cong trinh (néu co);

d) Thyc hién bao tri cdng trinh nhu quy dinh tai Chuong I1I Nghi dinh nay.

Trong thoi gian 2 ndm ké ttr ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc, chu s& hiru
hodc nguoi duge uy quyén pha1 t6 chirc 1ap va phé duyét quy trinh bao tri cong
trinh ddi véi loai cong trinh nay.

3. Co quan quan ly nha nudc sau day co trach nhiém ra soat va quy dinh 10
trinh, ké hoach cu thé va yéu cau chu s¢ hiru cong trinh hoac nguoi dugce uy quyén
lap quy trinh bao tri d6i vadi cac cong trinh dang sir dung nhung chua c¢6 quy trinh
bao tri:

a) Cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay dbi voi cong
trinh cp dic biét, cap I hodc _cong trinh ¢6 thé gay ra tham hoa khi xay ra su c¢d
theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh;

b) Uy ban nhan déan cap tinh ddi v6i cac cong trinh cap II trén dia ban.

Piéu 16. Xir Iy ddi v6i cong trinh hét tudi tho thiét ké c6 nhu cau tiép
tuc st dung

1. Cong trinh hét tudi tho thiét ké néu c6 nhu cau tiép tuc str dung thi cha s
hiru hodc nguoi duge uy quyén phai thyce hién cac cong viée sau:

a) TO chic kiém tra, kiém dinh, danh gia chat luong hién trang ciia cong
trinh;



11

b) Stra chita cong trinh néu c6 hu hong dé dam bao céng ning va an toan su
dung trude khi xem xét, quyét dinh viéc ti€p tuc sir dung cong trinh;

c) Tu quyét dinh viéc tiép tuc st dung sau khi thuc hién cac cong viéc néu
tai diém a, diém b khoan nay d6i v6i cong trinh cap 111, cap IV nhung khong gay
ra tham hoa khi c6 su ¢ theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y chit luong cong
trinh xay dung, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac;

d) Bo cao két qua kiém tra, kiém dinh, danh gia chat luong cong trinh, két
qua stra chita cong trinh (néu c6) dbi voi cong trinh tir cap 11 tré 18n va cac cong
trinh khi Xay ra su ¢ c6 thé gay tham hoa theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly
chat luong cong trinh xay dung vé&i cac co quan quy dinh tai khodn 1 Diéu 26
Nghi dinh nay dé duoc xem xét va chap thuan viéc kéo dai thoi han st dung cong
trinh.

2. Viéc quyét dinh thoi han tiép tuc sir dung ctia cong trinh duoc cin cir vao
tinh trang k¥ thuat, yéu cau str dung cu thé, loai va cap cta cong trinh.

Piéu 17. Bao cdo, kiém tra viéc thuc hién bao tri cong trinh
1. Bao cao thuc hién bao tri cdng trinh

Cht sé hiru hoac ngu0’1 duoc iy quyén phai bio cdo hang nim vé viée thye
hién bao tri cong trinh va sy an toan cua cong trinh d6i voi cong trinh tir cap 11 tro
Ién va cac cong trinh khi xay ra su ¢ c6 thé gay tham hoa theo quy dinh ctia phap
luat vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dyng v&i co quan quan 1y nha nudc néu
tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém phdi hop véi cac Bo chuyén
nganh quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay t6 churc kiém tra viéc tuan thu
quy dinh bao tri cdng trinh ctia cha so hitu hodc ngudi duge uy quyén theo cac ché
d6 kiém tra nhu sau:

a) Kiém tra xac suat dbi voi tat ca cac cong trinh;

b) Kiém tra dinh ky t5i thiéu 5 ndm 1 lan d6i voi cong trinh tir cap II tro 18n
va cong trinh khi xdy ra sy c6 c6 thé gy tham hoa theo quy dinh cta phap ludt vé
quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

3. Thii twéng Chinh phi quyét dinh thanh Iap Hoi dong Nha nudc danh gia
an toan hang nam do1 VGi cac cong trinh nha may dién hat nhéan, dép hé chua cip
dic biét, duong st cao téc va cac cdng trinh khac theo yéu cau cua Thu tuéng
Chinh phu.
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Piéu 18. Xir Iy ddi véi cong trinh ¢ biéu hién xudng cip vé chit lwong,
khong dam bao an toan cho viéc khai thac, sir dung

1. Khi phét hién bo phan cong trinh hoic cong trinh ¢6 biéu hién xudng cap
vé chat lugng, khong dam bao an toan cho viéc khai thac, st dung thi chu s¢ hitu
hodc nguoi duge uy quyen phai thye hién cac viée sau day:

a) Kiém tra cong trinh hodc kiém dinh chat luong cong trinh;

b) Quyét dinh thuc hién cac bién phap an todn: han ché sir dung cong trinh,
ngung str dung cong trinh, di chuyén ngudi va tai san, néu can thiét dé bao dam an
toan va bao cdo ngay vadi co quan quan ly nha nudce sau day:

- Cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay déi voi cong
trinh chuy@n nganh tir cap II tro 18n va cong trinh khi xay ra su ¢d c6 thé gay tham
hoa theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat luong cong trinh xay dung.

- Uy ban nhén dan cép tinh d6i voi cac cong trinh con lai trén dia ban.

¢) Stra chita nhitng hu hong c6 nguy co lam anh hudng dén an toan st dung,
an toan van hanh cua cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung cong
trinh khan cip.

2. Pbi v6i chung cu ¢6 biéu hién xudng cap vé chit luong, khong dam bao
an toan cho viéc khai thac, sir dung ngoai viéc thuc hién cac quy dinh néu & khoan
1 Piéu nay thi chu sé hitu hodc nguoi duoc ty quyén con phai thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

3. Khi phéat hién hoac nhan dugc thong tin vé biéu hién xuéng cép vé chét
lugng cong trinh, khdng bao dam an toan cho viéc khai thac, st dung thi co quan
quan 1y nha nude néu tai diém b khoan 1 Di€u nay co trdch nhiém:

a) T6 chirc kiém tra, thong bao, yéu ciu va huéng din chi so hitu hoic
ngudi duoc ty quyén té chic khao sat, kiém dinh chét luong, danh gia mic do
nguy hiém, thuc hién sira chita hodc pha d bd phan cong trinh hoic cong trinh,
néu can thiét;

b) Quyét dinh ap dung cac bién phap an todn néu tai diém b khoan 1 Piéu
nay khi cha s¢ hiru hoac nguoi dugce ty quyén khong thue hién cac cong viéc néu
tai diém a khoan nay:

¢) Xir 1y trach nhiém ctia cha so hiru hodc nguoi duge uy quyén theo quy

dinh cua phap luat khi chii s¢ hiru hodc nguoi duoc iy quyén khong thuc hién
theo c&c yéu cau cua co quan quan ly nha nude néu tai di€ém a va b khoan nay.
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4. Moi cong dan déu c6 quyén thong bao cho chu sé hitu hoic ngu0’1 dugc
iy quyén, co quan quan 1y nha nudc néu tai diém b khoan 1 Dleu nay hodc cac
phuong tién thong tin dai chiing biét khi phat hién su ¢d hay xudng cip vé chat
luong cua bd phan cong trinh hodc cong trinh, khdng dam bao an toan cho viéc
khai thac, sir dung dé xtr 1y kip thoi.

5. Chu s¢ hiru hoac nguoi dugc uy quyen co quan quan 1y nha nudc khi
tiép nhan dugc thong tin vé sy c¢d hay xudng cip cia cong trinh, bd phan cong
trinh c6 trach nhiém ap dung cac bién phap an todn néu tai diém b khoan 1 Diéu
nay, truong hop khong xir 1y kip thoi, gy thiét hai vé ngudi va tai san thi phai
chiu trach nhiém trudc phap luat.

Chuong IV
CHI PHIi BAO TRI CONG TRINH

Piéu 19. Ngudn kinh phi bao tri cong trinh
Kinh phi bao tri céng trinh dugc hinh thanh tir cac ngudn sau day:

1. Ngin sach nha nudc (ngan sdch Trung wong va ngan sach dia phuong)
phan bd hang nam;

2. Nguon thu phi st dung cong trinh xay dung ngoai ngan sach nha nudc;

3. Ngudn vbn ciia chii dau tu, cha so hiru d6i v6i cac cong trinh kinh doanh;
4. Ngudn dong gop va huy dong cua cac to chirc, ca nhan;

5. Cac ngudn von hop phap khéc.

Piéu 20. Trach nhiém chi tra chi phi bao tri cdng trinh

1. Nhitng nguoi sau day c6 trach nhiém chi tra chi phi bao tri cong trinh:

a) Chu s hiru hodc ngudi duogc Gy quyén, trir truong hop khac theo quy
dinh ctia phap luat;

b) Chui str dung cong trinh d6i véi cong trinh d4 dua vao sir dung;

¢) DBéi vi cong trinh ¢6 nhiéu chu so hitu, cac chu so hitu ¢6 trach nhiém
chi tra chi phi bao tri phan s& hitu riéng ctia minh va chi tra chi phi bao tri phan s
hitu chung cta cong trinh.

2. Céc co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay va Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém hudng dan viéc phan chia va chi tra chi phi bao tri
phan s¢ hiru chung ctia cong trinh néu tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay.
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Piéu 21. Chi phi lap, thim tra va diéu chinh quy trinh baoe tri cong
trinh

1. Chi phi lap, tham tra quy trinh bao tri cong trinh

a) Chi phi lap, tham tra quy trinh bao tri cong trinh dugc tinh trong tong
muc dau tu xay dung cong trinh.

b) Chi phi lap, thAm tra quy trinh bao tri c¢éng trinh d6i véi cong trinh d4
dua vao st dung nhung chua c¢6 quy trinh bao tri dugc tinh trong chi phi bao tri
cong trinh.

2. Chi phi diéu chinh quy trinh bao tri ¢éng trinh ndm trong chi phi bao tri
cong trinh. Nha thau 1ap quy trinh bao tri cdng trinh ¢6 trach nhiém chi tra chi phi
thuc hién diéu chinh quy trinh bao tri cdng trinh trong truong hop viéc phai thuc
hién diéu chinh nady do 15i ctia minh gay ra.

Piéu 22. Dy toan bao tri cong trinh

1. Dy toan bao tri cdng trinh (sau ddy goi tit 1a du toan bao tri) dugc xac
dinh theo cong viéc bao tri cu thé va la can clr dé chu sé hiru hoac ngudi quan ly,
st dung cong trinh dugc chu sé hitu iy quyén quan 1y chi phi bao tri céng trinh.

2. Du toan bao tri duoc 1ap can cir trén co s& khdi lugng cac cong viéc xac
dinh theo ké hoach bao tri va don gia xay dung phuc vu bao tri cdng trinh dé thuc
hién khoi luong cong viéc do.

3. Chu sé hitu hodc ngudi duge Gy quyén cé trach nhiém t6 chirc 1ap, thim
dinh va phé duyét du toan bao tri theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 22 va
Piéu 23 Nghi dinh nay ddi véi cac cong trinh sir dung ngudén von ngan sach nha
nudc dé thuc hién.

Pbi véi cac cong t‘r‘lnhqsﬁ dung nguéﬁn vbn khéc, khuyén khich chu so hitu
hodc ngudi duge uy quyén to chie 1ap, tham dinh va phé duyét du toan chi phi
bao tri theo quy dinh khoan 1, khoan 2 Piéu 22 va Piéu 23 Nghi dinh nay.

4. Céc co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay va Uy ban nhan
dan cap tinh cin c phuong phap lap dinh muc xay dung phuc vu bao tri cong
trinh do Bo Xay dung hué’ng dan, to chtrc xay dung va céng bd cac dinh muc xay
dung phuc vu bao tri cho cac cong trinh phu hop véi dac thu cua B, dia phuong
va giri vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y.
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Piéu 23. Tham dinh, phé duyét dw toan bao tri

1. Chu s6 hiru cong trinh hodc ngudi duoc uy quyén phé duyét du toan bao
tri sau khi dd tham dinh hodc tham tra va chiu trach nhiém trudc phap luat vé ket
qua phé duyét du todn bao tri cbng trinh khac co lién quan. Noi dung tham dinh
bao gém:

a) Kiém tra sy phl hop gitta khdi lugng chu yéu cta du toan v6i khéi luong
thuc hién;

b) Kiém tra tinh dung dan, hop 1y cta viéc ap dung, van dung don gia Xay
dung phuc vu bao tri cong trinh, dinh muc chi phi ty 1€, du toan chi phi tu van va
du toan cac khoan muc chi phi khac trong du toan bao tri;

¢) Xac dinh gia tri du toan bao tri.

2. Truong hop chu sé hitu cong trinh hodc ngudi duoc uy quyén khong du
diéu kién, ning luc tham dinh thi duoc phép thué t6 chirc, ca nhan tu van du diéu
kién ning luc, kinh nghiém chuyén moén dé tham tra dy toan cong trinh. T chiic,
c4 nhan tu van thuc hién thidm tra du toan bao tri chiu trach nhiém trudc phap luat
va chu s¢ hitu cong trinh hodc ngudi duge uy quyén vé két qua tham tra.

Piéu 24. Quin 1y, thanh toin, quyét toan chi phi bao tri cong trinh

1. Péi voi cong trinh xay dung st dung ngudn von ngan sach Nha nuac,
chu sé hitu hoac nguoi duge ty quyén co trach nhiém quan ly, thanh toan, quyet
toan kinh phi bao tri cong trinh theo quy dinh ctia Luat Ngan sach Nha nudc va
cac quy dinh cua phap luat.

2. Pbi voi cong trinh xay dung khong st dung von tir nguon ngan sach Nha
nude dé thuc hién bao tri, chu so hitu hodc nguoi duoc uy quyén chiu trach nhiém
quan 1y kinh phi thuc hién bao tri va thanh toan, quyét toan chi phi bao tri trén co
s& thoa thuan voi to chire, ca nhan thyc hién cong viée béao tri ¢ng trinh.

Chuwong V
QUAN LY NHA NUGC VA TRACH NHIEM
HUONG DAN THU'C HIEN CONG TAC BAO TRI

Piéu 25. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé bao tri cong trinh

Bo Xay dung 1a co quan chiju trach nhiém trude Chinh phu, thong nhit quan
ly nha nudce vé bao tri cbng trinh va co trach nhiém:
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1. Trinh Chinh phu ban hanh hodc ban hanh theo thim quyén cac vin ban
quy pham phap luét vé bao tri cdng trinh.

2. Huéng dan vé chi phi cho viéc lap, tham tra va diéu chinh quy trinh bao
tri cong trinh; hudng dan phuong phap lap du toan bao tri cong trinh va cong bo
cac dinh mtc xay dung phuc vu bao tri cong trinh.

3. Chi tri, phdi hop véi Bo Tai chinh huéng dan viée st dung von ngodi
ngan sach (néu co) cho bao tri cong trinh.

4. Chu tri, phéi hop cling cac Bo, co quan ngang Bo va cac dia phuong co
lién quan thanh tra, kiém tra viéc tudn thu quy dinh cua phap luat vé bao tri cong
trinh trén pham vi toan quéc va huéng dan viéc xtr 1y vi pham cac quy dinh cta
Nghi dinh nay theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 26. Trach nhiém hwéng din thue hién ciia cic co quan

1. Cac Bo chuyén nganh cé trach nhiém huéng dan thuc hién bao tri cic
cong trinh nhu sau:

a) Bo Xay dung hudng dan thuc hién bao tri cong trinh dan dung, trir cong
trinh di tlch lich str van hoéa; cong trinh cdng nghiép vat liéu xdy dung va cong
trinh ha ting k¥ thuat do thi; thuc hién cic quy dinh tai diém a, diém b, diém c va
diém d khoan 2 Diéu nay ddi voi cac cong trinh dan dung, cong nghiép vat liéu
xay dung va ha tang ky thuat do thi.

b) Bo Giao thong van tai hudng din thuc hién d6i v6i cong trinh giao
thong;

c) B Nong nghi¢p va Phat trién nong thén hudng dan thuc hién d6i voi
cong trinh thay lgi, dé diéu va cac céng trinh ndng nghiép chuyén nganh khac;

d) Bo Cong thuong hudng dan thuc hién d6i v6i cong trinh ham mo, dau
khi, nha may dién, dudng day tai dién, tram bién ap, hoa chat, vat liéu nd cong
nghiép, ché tao may, luyén kim va cac du an cong nghiép chuyén nganh khéc, trir
cong trinh cdng nghiép vat liéu xay dung;

d) Bo Qué(; phong, Bo Cong an hudng dan thyc hién ddi véi cong trinh
thudc linh vuc quoc phong, an ninh;

e) Bo Thong tin va Truyén thong hudng dan thyc hién ddi voi cong trinh
vién thong;

g) B6 Vin hoa, Thé thao va Du lich huéng dan thuc hién d6i voi cong trinh
di tich lich str van hoa.



17

2. C4c Bo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy c6 trach nhiém:

a) Quy dinh Ve nguoi c¢o trach nhiém bao tri cdng trinh phu hop véi loai
cong trinh, ngudn vén bao tri va hinh thirc s¢ hitu cong trinh.

b) T chirc bién soan va ban hanh cac tiéu chuan ky thuat vé bao tri cong
trinh thudc déi tugng hudng dan néu tai khoan 1 Piéu nay; quy dinh yéu ciu va
danh muc cong trinh, b phan cong trinh budc phai quan tric theo quy dinh cua
Nghi dinh nay;

¢) Huéng din viée dong gop chi phi dé bao tri cdng trinh; té chic 1ap, cong
bd cac dinh mirc xay dung phuc vu bao tri cdng trinh, kiém tra viéc thuc hién bao
tri cong trinh va danh gia su an toan cdng trinh; xt 1y dbi voi cong trinh khong
dam bao an toan cho viéc khai thac, stir dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

- d) Xem xét, quyét dinh viée tiép tuc st dung d6i v6i cong trinh hét tudi tho
thiét ké quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 16 Nghi dinh nay;

d) Xt 1y dbi voi cong trinh ¢6 biéu hién xudng cép vé chit luong, khong
dam bao an toan cho viéc khai thac, st dung theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh
nay;

e) Kiém tra viéc tuan thi quy dinh ctia Nghi dinh nay va xt Iy vi pham theo
quy dinh cua phép luat.

3. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém thyc hién cac ndi dung néu tai
diém a, diém c, diém d va diém d khoan 2 Diéu nay va huéng dan st dung von
ngoai ngan sach (néu cd) dbi véi cac cong trinh xay dung trong dia ban trén co sd
quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Nghi dinh nay.

) Chuwong VI
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 27. Hiéu lyc thi hanh
Nghi dinh ndy c0 hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thang 01 nam 2011 va béi bo
cac quy dinh vé bao tri cong trinh tai Chuwong VII Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP

ngdy 16 thang 12 nim 2004 cta Chinh phu vé quan 1y chat luong cong trinh xay
dung.

Diéu 28. T6 chirc thuc hién
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1. Cac B6 truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan thude
Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong,
Tha trudng to chirc chinh tri, cac to chirc chinh tri - X4 hoi, to chac chinh tri - x&
hoi nghé nghiép, Chu tich Hoi ddng quan tri cac tap doan Kinh té, cac Toéng cong
ty nha nudc va cac t chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay.

2. B Xay dung chu tri, phéi hop voi cac Bo, nganh lién quan chiu trach
nhiém hudng dan thuc hién Nghi dinh nay.

Noi nhi TM. CHINH PHU
0i nhdn: S ,

- Ban Bi thu Trung uvong Dang; THU TUONG

- Tht tudng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;

- HDND, UBND cac tinh, TP truc thudc TW; (da ky)
- Van phong Trung wong va cac Ban ctiia Pang;
- Van phong Chu tich nudc; Nguyén Tan Diing

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban ciia Qudc hoi;
- Vn phong Quéc hoi;

- Toa &n nhan dan téi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngéan hang Chinh séch Xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mt tran T quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cta cac doan thé;

- VPCP: BTCN, c4c PCN, Cong TTHT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTN (5b)



